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Aufstellungsbeschluss vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,PVA Hinter Bohl“ (MS Energy GmbH)
und Beschluss iiber die friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

. Anlass der Planung

Das Unternehmen MS Energy
GmbH mit Sitz in Kolbingen
plant die Entwicklung und
Errichtung eines Solarparks auf
einer Flache von ca. 2,4 ha auf
dem  Flurstlick 4095 im
Gewann , Hinter Bohl“.

Der hierfiir erforderliche
Bebauungsplan soll als
vorhabenbezogener
Bebauungsplan in Verbindung
mit einem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sowie
einem Durchflihrungsvertrag
aufgestellt werden.

Die geplante Anlage dient der
Gewinnung von Strom aus
Sonnenenergie, welcher in das o6ffentliche Stromnetz eingespeist und nach dem Erneuerbare-
Energien-Gesetz (EEG) vergiitet werden soll.

Mit der Projektierung wurde die mas-systems GmbH & Co. KG aus Kolbingen beauftragt. Betreiber des
Solarparks wird die MS Energy GmbH mit Sitz in Kolbingen sein. Die Eigentiimer mochten die Flachen
des kiinftigen Solarparks selbst bewirtschaften, vorgesehen ist eine Beweidung mit Schafen, alternativ
erfolgt eine extensive Wiesenmahd. Die PV-Anlage ist mit einer Leistung von 2,6 MW geplant.

Die MS Energy GmbH libernimmt die Kosten und Risiken des Verfahrens.

Ersatzfahig sind Kosten fiir MaBnahmen, die im Zusammenhang mit der Aufstellung und Durchfiihrung
des Bebauungsplanes ,PVA Hinter Bohl“ entstehen (u.a. Kosten fir die Erstellung der
Planungsunterlagen, far notwendige Gutachten sowie naturschutzfachliche
KompensationsmaRnahmen). Insoweit sollte der Gemeinderat die Verwaltung beauftragen, eine
Durchfiihrungsvereinbarung zwischen der Gemeinde Buchheim und der MS Energy GmbH
vorzubereiten.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Flachennutzungsplan des
Gemeindeverwaltungsverbands (GVV) Donau-Heuberg vollstdndig als landwirtschaftliche Flache
dargestellt. Er wird somit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. In diesem Zusammenhang
soll der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB geandert werden. Um das
Verfahren in die Wege zu leiten, ist ein schriftlicher Antrag der Gemeinde beim GVV notwendig. Sobald
dieser beim GVV eingegangen ist, kann in der Verbandsversammlung der Aufstellungsbeschluss und
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der Vorentwurfsbeschluss zur Anderung des Flichennutzungsplanverfahrens beschlossen und die
Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit beauftragt werden.

1. Angaben zum Plangebiet und Planungsinhalte

Der ca. 2,4 ha groRe Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,PVA Hinter Bohl“ umfasst das Flurstiick
4095 vollumfanglich.

Das Plangebiet liegt rund 350 m norddstlich von Buchheim im Gewann Hinter Bohl. Sie wird derzeit als
Wiesenflache genutzt und im Sommer 2023 als FFH-Mahwiese erfasst (365°, nicht im Kartendienst der
LUBW verzeichnet). Im Osten und Stden wird die Flache von asphaltierten/geschotterten Wegen
begrenzt, im Westen und Norden schlieRen landwirtschaftliche Flachen (Wiesen) an. Das Gelande fallt
von Siden nach Norden um flinf Meter und von Osten nach Westen um rund drei Meter ab.

Eine Anbindung an die offentlichen Verkehrswege und an einen Netzverknipfungspunkt ist
gewahrleistet.

Im Regionalplan 2003 des Regionalverbandes Schwarzwald-Baar-Heuberg ist das Gemeindegebiet
Buchheim als Schutzbedirftiger Bereich fiir Bodenerhaltung und Landwirtschaft (Plansatz 3.2.2,
nachrichtliche Ubernahmen) ausgewiesen. Die geplante PV-Anlage liegt innerhalb von Grenz- und
Untergrenzfluren. In der Flurbilanz 2022 ist die Flache als Grenzflur ausgewiesen.

GemaR Energieatlas Baden-Wiirttemberg liegt das Plangebiet innerhalb eines fiir Photovoltaik-
freiflachenanlagen geeigneten Gebietes (s. folgende Abb.). Zu den Darstellungen des Energieatlas ist
anzumerken, dass bei Erstellung des dort verwendeten Kriterienkatalogs geschiitzte Biotope als
Ausschlusskriterium gewertet wurden. Zum damaligen Zeitpunkt bestand allerdings noch kein recht-
licher Schutz fiir FFH-Mahwiesen, so dass diese in den Potentialflachen nicht beriicksichtigt wurden.

-

Eignungsklasse (Potenzialfldche)
- geeignet I

} bedingt geeignet

LEGENDE &

MaRgebend fiir den rdumlichen Geltungsbereich ist der Ubersichtslageplan in der Fassung vom 13.
November 2023.
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1. Ziel und Zweck des Bebauungsplans

Vorgesehen ist eine Ausweisung als sonstiges Sondergebiet gemaf § 11 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik”. Der Geltungsbereich besitzt eine Flachengrolle
von ca. 2,4 ha.

Die Flache soll mit aufgestéanderten, geneigten Solarmodulen tGberschirmt und als extensives Griinland
bewirtschaftet werden. Die Anlage wird eingezaunt.

Die Errichtung der Photovoltaikanlage fordert den Ausbau der regenerativen Energieerzeugung, dient
der lokalen Wertschopfung und ist ein Beitrag zur verbrauchsnahen, dezentralen Stromversorgung.
Mit seinem Klimaschutzgesetz hat sich Baden-Wirttemberg verpflichtet, zwei Prozent der
Landesflache fiir Windenergie und Freiflaichenphotovoltaik auszuweisen. Das erklarte Ziel des Landes
Baden-Wirttemberg, den CO,-AusstoR bis 2030 um 65 Prozent zu senken und bis zum Jahr 2040 Netto-
Treibhausgasneutralitdt zu erreichen (§4 Klimaschutzgesetz BW), steht im Einklang mit dem geplanten
Solarpark.

Iv. Belange des Umweltschutzes

Es wird ein Umweltbericht mit Eingriffs-Kompensationsbilanz erarbeitet.

Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete, das Vogelschutzgebiet , Stidwestalb und Oberes Donautal”
und das FFH-Gebiet ,GroRer Heuberg und Donautal” liegen rund 800 -1000 m westlich des Vorhabens
und wird aufgrund der Art des Vorhabens nicht (iber den Wasser-, Boden- oder Luftpfad beeintrachtigt.
Stor- und Scheuchwirkungen durch Reflexion der PV-Module im Vogelschutzgebiet sind aufgrund der
Entfernung nicht zu erwarten.
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Das Plangebiet wurde im Juli 2023 vollstandig als geschiitzte FFH-Mahwiese mit Bewertung C
aufgenommen (365°, Jochen Kiibler), Erfassungsbogen s. Anhang Il. Aufgrund der geplanten PV-Anlage
ist von Beeintrachtigungen der Wiese durch Beschattung auszugehen.

Studwestlich der Anlage befindet sich durch den Feldweg getrennt ein geschiitztes Feldgehdlz. Eine
Beeintrachtigung des hochwiichsigen Feldgehdlzes durch die geplante Anlage ist nicht zu erwarten.
Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb eines 500 m und 1.000 m — Suchraums des Biotop-
verbunds trockener Standorte. Das siidwestlich gelegene Feldgehdlz ist als Kernflache ausgewiesen.
Aufgrund der Erfassung der Wiesenflache des FISt. 4095 als FFH-Mahwiese ist das Flurstiick nach der
Methodik des Biotopverbunds als Kerflaiche mittlerer Standorte zu werten.
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Im Plangebiet und dessen Umgebung sind mehrere Reviere der gefahrdeten Feldlerche vorhanden.
Der mit der Planung verbundene naturschutzrechtliche Eingriff wird, soweit er sich nicht vermeiden
lasst, ausgeglichen. Die Ermittlung und Bewertung der Belange des Umweltschutzes werden
ausfihrlich im Umweltbericht dargelegt. Vermeidungs-, Minimierungs- und
KompensationsmaBnahmen werden erarbeitet und im Bebauungsplan festgesetzt. Die
Malnahmenkonzeption orientiert sich an den einschldgigen, aktuellen Handlungsempfehlungen zur
naturvertraglichen Gestaltung von Freiflichenphotovoltaikanlagen. Ein Konzept zum Ausgleich des
Eingriffes und zum Schutz der Feldlerchen muss zum néchsten Verfahrensschritt ergdnzt werden.



Beschlussvorschlag

1. Fiir den im Lageplan vom 13. November 2023 dargestellten raumlichen Geltungsbereich auf
dem Flurstiick 4095 der Gemarkung Buchheim wird gemaf § 12 BauGB ein
vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt. Der Flachennutzungsplan wird hierzu im
Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB gedndert.

2. Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes “PVA Hinter Bohl“ mit

Planzeichnung, Planungsrechtlichen Festsetzungen, Ortlichen Bauvorschriften und

Umweltbericht, in der Fassung vom 13.11.2023 wird gebilligt.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist durchzufiihren.

4. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 1 BauGB ist durchzufiihren.

5. Die Kosten des Verfahrens tragt der Projekttrager. Ein entsprechender
Durchfiihrungsvertrag mit dem Investor wird ausgestaltet und abgeschlossen; hierzu wird
der Verwaltung die Freigabe erteilt.
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Anlagen
- Lageplan zur Aufstellung des Bebauungsplanes sowie der Flachennutzungsplandnderung ,,PVA

Hinter Bohl“, Stand November 2023
- Planzeichnung, Stand November 2023
- Planungsrechtliche Festsetzungen mit Begriindung, Stand November 2023
- Ortliche Bauvorschriften mit Begriindung, Stand November 2023
- Umweltbericht, Stand November 2023
- Vorhaben- und ErschlieBungsplan, mas-systems GmbH & Co. KG, Stand Oktober 2022

Buchheim, 07.11.2023
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